Uchwata Nr Il / 7 /2010
Rady Gminy w Plosnicy
z dnia 21 grudnia 2010r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu lokalizacji elektrowni wiatrowych Skurpie — w obregbie geodezyjnym
Skurpie, gmina Plosnica

Na podstawie art, 18, ust.2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. nr 142 poz. 1591 z poZniejszymi zmianami), oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z pOzniejszymi zmianami), w
zwiazku z uchwalg Rady Gminy w Plosnicy Nr XV/81/2008 z dnia 18 wrzeénia 2008
r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Plosnica w obrebie geodezyjnym Skurpie, Rada Gminy w
Plosnicy, po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Plosnica” zatwierdzonego uchwala
Nr XXXI1/176/27/2010 Rady Gminy w Plosnicy z dnia 29 czerwca 2010 r. ,
postanawia co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu lokalizacji
elektrowni wiatrowych Skurpie obejmujacy fragment miejscowosci Skurpie,
zwany dzlej planem.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego skiada sie z nastepujacych,
integralnych czesci:
a) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
b) czesci graficznej, na ktéra skiada sie rysunek planu w sali 1:2 000, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

¢) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

d) rozstrzygnieé¢ dotyczacych sposobu realizac)i zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, kiore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowiacych zalacznik nr 3 do uchwaty.

§2.

Niniejsza uchwata skitada sie z czterech rozdziatow:

|. Ustalenia ogélne;

Il. Przeznaczenie terenow | zasady ich zagospodarowania;
Ill. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow;
IV. Ustalenia koncowe,




§ 3.

Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1. granic obszaru objetego planem;

10.

linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
przeznaczenia terenéw funkcjonalnych i terenow komunikacji okreslonych
odpowiednio symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi je sposrod innych
terenow.

§4.
liekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o .
planie — nalezy przez to rozumied ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejsze] uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz.717 z
pbZniejszymi zmianami);

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1 : 2 000, stanowigcy
integralng czesé planu i bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty,

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu
komunikacji okreslony odpowiednio symbolem literowym;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji
dla ktérego obowiazujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz okreslony symbolem zgodnie z rysunkiem planu;

wskazniku intensywnoséci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$c
stosunku powierzchni zabudowy na danej dzialce budowlanej, do powierzchni
tej dziatki,

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec lini¢ bedacg granica pomigdzy
terenami o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub roznym
przeznaczeniu podstawowym (réznej funkeji), w tym réwniez pomiedzy terenami
drég a terenami przeznaczonymi pod zabudowe badZ bedacymi w uzytkowaniu
rolnym lub lesnym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig ustalong
niniejszym planem, okreslajaca najmniejsza dopuszczaing odleglosc:

1) dla budynkéw — odleglosé ptaszczyzny elewacji noworealizowanego obiektu
od linii rozgraniczajacej terenu, krawedzi jezdni drogi, z pominigciem logil,
balkondw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementow wejsc
do budynkow (schodow, podestow, pochyini dla niepeinosprawnych i

b




zadaszen) - o glebokosci 2,0 m i powierzchni zabudowy do 8,0 m?,

2) dla wiez elektrowni wiatrowych — odlegio$c nadziemnej czesci konstrukeji
wiezy, przy styku z powierzchnig terenu, od linii rozgraniczajacej teren EW.
Linia zabudowy nie odnosi sie do podziemnych czesci konstrukc)i
(fundamenty) ani rotora i Smigiet;

11.przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie,
ktére musi przewazac na danej dziatce i ktore nie moze obejmowac mniej niz
70% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym ferenie budynkéw;,

12 przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie,
ktore nie moze przewazac na danej dzialce | ktére nie moze obejmowac wiecej
niz 30% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkow;

13.urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ drogi
oraz wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia
wodaociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elekiryczne, telekomunikacyjne
i gazowe, zgodnie Z przepisami odrebnymi;

14 terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumiec teren z nawierzchnia
ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow z takg nawierzchnia (powierzchnia ta nie
moze by¢ mniejsza niz 10 m?), oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

15. proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumiet systemy
cieplne wykorzystujgce gaz ziemny lub pltynny, olej opalowy niskosiarkowy,
energie elektryczng, stoneczna, pompy cieplne, biomase itp.;

16.klasie drogi - rozumie sig przez to przyporzadkowanie drodze publiczngj
odpowiednich parametrow technicznych, wynikajacych z jej cech funkcjonalnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5.
Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;,

parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu,
w tym lini zabudowy, gabarytow obiektow | wskaznikow intensywnosSci
zabudowy,

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

zasad modemizacji, rozbudowy | budowy systemow komunikadji | infrastruktury technicznej;
sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

stawek procentowych, na podstawie kidrych ustala sie jednorazowa oplate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosdci na skutek uchwaienia planu.
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§ 6.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1. zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

. wymagan wynikajacych z potrzeb ksziattowania przestrzeni publicznych;

3. granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gomiczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

. szczegobtowych zasad i warunkow scalania | podziatu nieruchomosci.

§7.
Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace terenow:
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem RM,;

elektrowni wiatrowych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, niezbednej
do ich obstugi, oznaczonych na rysunku planu symbolem EW,

urzadzenn elektroenergetycznych - stacji transformatorowe] WN/SN,
oznaczonego na rysunku planu symbolem E;

laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL,;

cmentarze ZC;

rolniczych: upraw polowych, tgk | pastwisk z drogami dojazdowymi do pol
i zielenig $rodpolng, oznaczonych na rysunku planu symbolem R;

drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD,
w szczegolnosci:

a) drog powiatowych - KDp

b) drog lokalnych - KDL,

drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;
§8.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie zasady:

. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym
i przestrzennym powinny uwzgledniac:

a) wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe,

¢) wymagania ochrony przyrody,

d) wymagania ochrony sSrodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze wymagania 0sob niepetnosprawnych,

e) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,

f) potrzeby obronnosci | bezpieczenstwa panstwa,

Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej. Za dostep
do drogi publiczne] uwaza sig fakie uksztafiowanie dziatki budowlanej,
ktore umozliwia prawidtowy wjazd na dziatke budowlang z terenu drogi publicznej
bezposrednio, poprzez drogi wewnetrzne, lub w inny sposéb zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami, warunkami




technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
i ich usytuowanie.

§9.
W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sie zasady:

Lokalizacja elektrowni wiatrowych wymaga przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko zgodnie z przepisami prawo
ochrony srodowiska.

W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych
na Srodowisko przyrodnicze i ludzi, nakazuje sie:

a) przeprowadzenie badani geotechnicznych terenu przeznaczonego
na posadowienie fundamentdw obiekiéw budowlanych;

b) racjonalne korzystanie z terenu w trakcie przygotowania i realizacji
inwestyciji;
c) ujednolicenie kolorystyki catej farmy elektrowni wiatrowych;

d) przeprowadzanie okresowego monitoringu w  zakresie  wplywu
funkcjonowania elektrowni wiatrowych na faune (w szczegodinosci ptaki)
oraz pomiary rzeczywistego poziomu hatasu w otoczeniu obiektow;

e) zapewnic odbior i utylizacja odpadow zakwalifikowanych do niebezpiecznych
(np. oleje przektadniowe) przez specjalistyczne stuzby, zgodnie z warunkami
wynikajacymi z ustawy o odpadach.

Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych
i do ziemi.

Obowiazek realizacji plyt obomikowych | zbiormikéw na gnojowice
w gospodarstwach prowadzacych chow zwierzat, w celu ochrony
przed zanieczyszczeniami wod powierzchniowych i gruntowych.

Unieszkodliwianie odpadow, tzn. selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, odbiér | usuwanie zgodnie
z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Maksymaing ochrong isiniejgcego drzewostanu i zakaz nieuzasadnionego
usuwania zadrzewien i zakrzewien.

7. Qchrone istniejacych laséw i gruntow legnych.

10.

Nieprzekraczalna linie zabudowy od brzegéw rowdw melioracyjnych oraz wzdiuz
krawedzi rurociggdw drenarskich o $rednicy réwnej i powyzej 30 cm ustala sie
w odlegtosci 5,0 m. Zakaz realizacji ogrodzen trwalych w odleglosci mniejszej niz
4,0 m od koryta tych rowow. Mozliwe odstepstwa od tego warunku jedynie w
uzgodnieniu z Zarzgdem Melioracji i Rejonowym Zwiazkiem Spétek Wodnych w
Dzialdowie utrzymujgcym urzadzenia melioracji szczegélowych.

Wprowadza sig zakaz sadzenia drzew i krzewéw na zdrenowanych gruntach
rolnych w odlegtosci 4,0 m od rurociagéw drenarskich,

Stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach proekologicznych
systeméw cieplnych nie powodujacych emisji szkodliwych substancii
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do Srodowiska.

Obowigzek zachowania minimalnego terenu Dbiologicznie czynnego
w powierzchni kazdej dziatki odpowiednio: dla zabudowy zagrodowe| - 50%, dla
terenow przeznaczonych na lokalizacje elektrowni wiatrowych - 40%.

§ 10.
W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu ustala sie:

Ochrone i zachowanie istniejgcych ciekow wodnych, urzadzen melioracyjnych i
urzadzen drenarskich (drenaz uzytkéw rolnych). Wszelkie dziatania w
bezposrednim sasiedztwie ciekéw wodnych, urzadzen melioracyjnych i urzadzen
drenarskich oraz roboty zwigzane =z ich przebudowa, przykryciem,
przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury technicznej,
nalezy przeprowadza¢ w porozumieniu i na warunkach Zarzgdu Melioracgji
prowadzacego ewidencje urzadzen melioracyjnych i Rejonowego Zwiazku Spotek
Wodnych w Dzialdowie utrzymujacego urzadzenia melioracji wodnej.

2. Obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m nad poziomem terenu podiegajg
kazdorazowo, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgloszeniu do
Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 11.
W zakresie systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej ustala
sie zasady:

1. Podstawows sie¢ komunikacji drogowe|, zapewniajaca obsiuge komunikacyjng

stanowia:

1) droga publiczna powiatowa nr 1288N, oznaczona na rysunku planu
symbolem 01 KDg;

2) drogi publiczne lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem
od 01 KDL do 20 KDL

3) drogi wewnetrzne, stanowiace dojazdy do terendw elekitrowni wiatrowych
oraz dojazdy do uzytkow rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem
od 01 KDW do 22 KDW,

4) drogi do podl, stanowiace dojazdy do uzytkdw rolnych, nie oznaczone
na rysunku planu a istniejace na terenach oznaczonych symbolem R.

2. Dlaterendw drog publicznych ustala sie:

1) przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drég publicznych;

2) zakaz dokonywania jakichkolwiek podziatbw za wyjatkiem porzadkujacych
stan wiasnosciowy, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi lub podziatow
dopuszczonych w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki
nieruchomosciami;

3) na terenach drég ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowg oraz potrzebami ruchu
drogowego. W uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca drogi, usiala sie
mozliwo§é poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drog, elementow
infrastruktury technicznej, ktére nie spowodujg zmniejszenia trwatosci




obiektéw drogowych i nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

4) drogi w sasiedztwie terenéw zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe
muszg by¢ osSwietlone w sposéb wiasciwy dia klasy drogi oraz byc
wyposazone w chodniki lub pobocza utwardzone.

3. Dla terendow drog wewnetrznych, ustala sie:

1) zakaz dokonywania jakichkolwiek podziatdéw za wyjatkiem porzadkujacych
stan wilasnosciowy, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi lub podziatow
dopuszczonych w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki
nieruchomaosciami ;

2) na terenach drog ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
i urzadzen nie zwiazanych z gospodarka drogowa oraz potrzebami ruchu
drogowego z wylaczeniem elementow infrastruktury technicznej, ktére nie
spowodujg zmniejszenia trwato$ci obiektow drogowych i nie beda stanowic
Zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ tworzenia drog wewnetrznych dia obstugi elektrowni
wiatrowych po innych sladach niz wyznaczone na rysunku planu.

5. Odprowadzenie wod opadowych odbywa sie powierzchniowo z wykorzystaniem
istniejacego ukfadu rowow odwadniajacych.

6. Utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu w infrastrukiure techniczng,
z mozliwoscig je] rozbudowy i przebudowy.

7. W oparciu o odpowiednie sieci istniejace i planowane, ustala sie jako docelowe
wyposazenie terendw w sieci:

1) wodociagowa,

2) elektroenergetyczna,
3) kanalizacyjna,

4) telekomunikacyjna.

8. Planowane sieci i przytacza infrastruktury technicznej nalezy wykonywac jako
podziemne, od istniejacych w sasiedztwie sieci, w granicach linii
rozgraniczajgcych drég, w uzgodnieniu z ich zarzadcg. Dopuszcza sie mozliwose
realizacji infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, pod
warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz przepisow odrebnych w
uzgodnieniu z wiascicielem gruntu.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) zaopatrzenie wszystkich dzialek w energie elektryczna 2z istniejacych
na terenie linii elektroenergetycznych;

2) zachowanie istniejacej sieci elektroenergetyczne] z mozliwoscig rozbudowy |
przebudowy;

3) zaopatrzenie elektrowni wiatrowych w energie elektryczng dla potrzeb
wiasnych zgodnie z warunkami witasciwego Zaktadu Energetycznego;

4) odbior energii elekirycznej wytworzone] przez poszczegoine elektrownie
wiatrowe poprzez linie kablowe SN do stacji transformatorowe] WN/SN,
zgodnie z warunkami wiasciwego Zaktadu Energetycznego;



10.

11.

12.

13.

5) realizacje kablowej lub napowietrznej linii WN, faczacej planowana stacje
transformatorowa WN/SN z istniejgcym systemem elektroenergetycznym,
w porozumieniu z wiasciwym Zaktadem Energetycznym;

6) w uzasadnionym przypadku, wynikajacym np. z wyniku badar gruntowych,
efektywnosci techniczno — ekonomicznej czy uzasadnienia technologicznego,
dopuszcza sig mozliwosc¢ innej niz wskazana planem, lokalizacji terenu stacji
transformatorowej] WN/SN, przy zachowaniu obowiazujacych przepisow
odrebnych, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu;

Zaopatrzenie w wode (w tym dla celow przeciwpozarowych) z istniejacych

i projektowanych sieci wodociggowych lub indywidualnych ujec.

QOdprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, okresowo

opréznianych.

Zaopatrzenie w ciepto ze Zrodet indywidualnych, na bazie proekologicznych

systemow grzewczych (alternatywnie). gaz, energia elektryczna, olej opatowy
(o niskie] zawartosci siarki) lub odnawialne zrodta energil.

W zakresie gospodarki odpadami - segregacja odpadéw w ramach
poszczegdlnych terendw oraz zorganizowany ich wywoz na speiniajace wymogi
ochrony Srodowiska skiadowisko odpadéw, w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi, na zasadach okreslonych przez plan gospodarowania odpadami w
gminie,

ROZDZIAL 1l
PRZEZNACZENIE TERENOW | SPOSOBY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§12.
Dia terenéw zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, oznaczonych

na rysunku planu symbolami:

1 RM - pow. ok. 0,55 ha,
2 RM - pow. ok. 0,65 ha ustala sie:

Przeznaczenie  podstawowe  terendbw pod  zabudowe  zagrodows
w gospodarstwach rolnych o niskim wskazniku zabudowy - maksimum 30%
powierzchni dziatki.

Przeznaczenie uzupeiniajace terenu pod lokalizacje nieucigzliwych funkcii
ustugowych. Uciazliwo$¢ planowanych obiektow ustugowych musi sie zamknaé
w granicach wyznaczonych dla nich terenow.

Dopuszcza sie mozliwos¢ przeksztalcania zabudowan siedliskowych na funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig podzislu dziatki.  Minimalna
powierzchnia dziatki z funkcja mieszkaniowa jednorodzinna — 800 m”.

Dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej
i uzupetniajacej, takiej jak: garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe dla
samochoddw, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura.

Dopuszcza sie wymiane, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz zmiane
funkcji istniejgcych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.




10.

11

12.

13.

15.

18.

e

Obstuge komunikacyjna poprzez istniejgacy ukiad komunikacyjny, zgodnie
z rysunkiem planu.

Zakaz realizacji ustug uciazliwych i sktadowania jakichkolwiek odpadéw.
Minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej powinno pozosta¢ jako teren
biologicznie czynny.

Nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 80 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi.

Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe] wolnostojacej o nastepujacych
parametrach:

1) wysokos$é dwoch kondygnaciji nadziemnych przy catkowitej wysokosci
budynku nie przekraczajacej 11,00 m liczac od poziomu zerowego do glownej
kalenicy budynku,

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
30-45° z wykorzystaniem poddasza dla celow mieszkaniowych,

3) dachy kryte dachowka ceramiczna lub materiatami o fakturze dachowki,

4) poziom zerowy budynku maksimum 0,60 m nad poziomem terenu przy wejsciu
do budynku. Poziom posadowienia posadzki parteru dla obiektow
stanowiacych uzupeinienie istniejacej zabudowy dopuszcza sie na wysckosci
nawigzujacej do istniejacej sasiedniej zabudowy.

. Zabudowa uslugowa, garazowa i gospodarcza moZze byC realizowana jako

wolnostojaca (1 kondygnacja o maksymainej wysokosci 8,0 m), wbudowana
lub zespolona z brytg budynku mieszkalnego.

W granicach kazdej dziatki o funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ co najmniej
2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (w tym
miejsce w garazu). W sytuacji lokalizacji funkcji ustugowej liczbg migjsc
postojowych nalezy zwiekszyc o ilos¢ wynikajaca z ustepu 14.

Dia funkcji ustugowej nalezy zapewnic:

a) miejsce parkingowe na 10 m?

nie mniej niz 1 miejsce;

powierzchni uzytkowej ustug handlu,

b) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach ustug gastronomii, nie mnigj
jednak niz 3 miejsca;

¢) 3 miejsca parkingowe na 50 m® powierzchni uzytkowej ustug innych,
nie mnigj niz 3 miejsca;
d) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych.,

Ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe, o wysokoéci do 1,60 m, realizowane
w linii rozgraniczajacej terenu, wykonane z trwatych materiatow (z wytaczeniem
ogrodzen betonowych, stali zebrowanej i odpadéw poprodukcyjnych).

Kazda dziatka musi posiada¢ miejsce na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadow.

Wijazdy, wejscia, chodniki, place oraz migjsca postojowe dla samochodow nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi (plyty chodnikowe, kostka brukowa).



18. Istniejace zadrzewienia, zakrzaczenia, grupy zieleni i pojedyncze drzewa nalezy

utrzymac i chronic w maksymalnym stopniu, przy uwzglednieniu podstawowej
funkciji terenu.

19. Stawke procentows, stuzacq naliczaniu optat wynikajacych z art. 36 ust.4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw RM ustala sie
w wysokosci  %.

§ 13.

1. Dla terenow elektrowni wiatrowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

2

1 EW - pow. ok. 0,27 ha,
2EW - pow. ok. 1,20 ha,
3 EW - pow. ok. 1,20 ha,
4 EW - pow. ok. 1,20 ha,
5 EW - pow. ok. 1,20 ha,
6 EW - pow. ok. 1,20 ha,
7 EW - pow. ok. 1,20 ha,
8 EW - pow. ok. 1,20 ha,
9 EW - pow. ok. 1,20 ha,
10 EW - pow. ok. 0,89 ha,
11 EW - pow. ok. 1,20 ha,
12 EW - pow. ok. 1,20 ha,
13 EW - pow. ok. 1,20 ha,
14 EW - pow. ok. 0,83 ha,
15 EW - pow. ok. 1,20 ha,
16 EW - pow. ok. 0,80 ha,
17 EW - pow. ok, 1,20 ha,
18 EW - pow. ok. 1,20 ha,
19 EW - pow. ok. 1,01 ha, ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu pod elekirownie wiatrowa wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej niezbedne| do ich obstugi.

2) Powierzchnie zabudowy elektrowni wraz z placem manewrowym do 1 500 m*
Za powierzchnie zabudowy uwaza sie powierzchnie platformy montazowej,
nadziemnej czgsci konstrukcji wiezy elektrowni, liczona na poziomie styku z
powierzchnia terenu (powierzchnia zabudowy nie odnosi sie do podziemnych
czesci konstrukgeji - fundamentow, ani do rotora i $migiet). Pozostata czesc
terenu EW pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 60%.
Nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokosS¢ wiezy elekirowni do osi rotora do 120,0 m i catkowitej wysokosci w
stanie wzniesionej fopaty wirnika do 200,0 m od poziomu terenu;

2) maksymalna moc generatora — do 3,0 MW o regulowanym poziomie emisji
halasu;

3) maksymaina moc akustyczna elektrowni na poziomie, ktéry nie spowoduje
przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu na granicy cbszaréw zabudowy




mieszkaniowe] lub innej przeznaczonej na staly pobyt ludzi, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) ujednolicenie kolorystyki caftej farmy elektrowni wiatrowych poprzez
zastosowanie jasnych, cieptych kolorow.

3. Zasieg smigiet elektrowni nie moze wkracza¢c w przestrzen nad terenem drog
publicznych — KDL.

4. Obsluge komunikacyjng poprzez drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu.

5. Ewentualne kolizjie zjazdow z drég publicznych oraz przejazdy pojazdow
ponadnormatywnych dowozacych elementy konstrukcyjne nalezy uzgodni¢ na
etapie projektu budowlanego z wiasciwym zarzadcag drogi.

6. Minimum 40% powierzchni dzialki nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie
czynny.

7. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplat wynikajgcych z art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow EW ustala sie w
wysokosci Y.

§ 14.

Dla terenu urzadzen elektroenergetycznych — stacji transformatorowej WN/SN
oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 E- pow. ok. 0,65 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu pod stacje transformatorowg WN/SN wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej niezbednej do ich obstugi.

2. Dopuszcza sie realizacje elementdéw towarzyszacych funkcji podstawowej, takich
jak: utwardzony dojazd i plac manewrowy, miejsca postojowe dla samochoddw,
zielen.

3. Zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowe] oraz obiektéw przeznaczonych na pobyt
ludzi.

4. W uzasadnionym przypadku, wynikajacym np. z wyniku badarn gruntowych,
efektywnosci techniczno — ekonomicznej czy uzasadnienia technologicznego,
dopuszcza sie mozliwose innej niz wskazana planem, lokalizagji terenu stagji
transformatorowej VWN/SN, przy =zachowaniu obowiazujacych przepisow
odrebnych, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu.

5. Nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ lokalizowanych obiektow kubaturowych — 6,0 m nad
poziom terenu;

2) maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy do 90%;

3) ujednolicenie kolorystyki z obiektami elektrowni wiatrowych poprzez
zastosowanie jasnych, cieptych koloréw.

7. Obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng 01 KDg;

8. Minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej powinno pozostaé jako teren
biologicznie czynny;



9. Stawke procentowa, stuzacq naliczaniu optat wynikajacych z art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu E ustala sie
w wysokosci  %.

§ 15.

Dla terendw lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1ZL - pow. ok. 0,70 ha,
2 ZL - pow. ok. 0,15 ha,
3 ZL - pow. ok. 9,90 ha,
4 ZL - pow. ok. 0,25 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terendw — grunty ledne i lasy.

2. Gospodarke na terenach lasoéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z planami urzadzenia
lasow.

3. Na terenach lasow dopuszcza sie mozliwosc:
a) lokalizacji obiektow zwiazanych z gospodarka lesna | eksploatacja lasow;
b) lokalizacji niezbednych elementow liniowych infrastrukiury technicznej;

4, Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej, stuzace naliczaniu optat
wynikajacych z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 16.
Dia terenu cmentarze, oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1 ZC - pow. ok. 0,40 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie jako zachowanie | utrzymanie istniejacego cmentarza
ewangelickiego;

2. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu opfat
wynikajacych z art.36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 17.
Dia terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1R -pow. ok. 38,50 ha,
2R -pow. ok. 56,30 ha,
3R -pow. ok. 241,20 ha,
4R -pow. ok. 27,40 ha,
5R - pow.ok. 44,10 ha,
6 R —pow. ok. 29,00 ha,
TR —pow. ok. 40,00 ha,
BR - pow. ok. 63,90 ha,
9R -pow.ok. 30,20 ha,
10 R —pow. ok. 49,60 ha,
11R -pow.ok. 6,10 ha,
12R —pow. ok. 57,80 ha,
13R - pow. ok. 38,40 ha,
14R - pow. ok. 30,80 ha,
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2.
3.

15R —pow. ok. 40,20 ha,
16 R — pow. ok, 22,20 ha,
17 R - pow. ok. 88,30 ha, ustala sie:

Przeznaczenie pod uzytki rolne: uprawy polowe, faki, pastwiska z drogami
dojazdowymi do pél i zielenig srédpolna.

Racjonalne uzytkowanie rolnicze bez prawa zalesiania.
Na terenach rolniczych dopuszcza sie mozliwosc lokalizagii:

1) obiektow zwigzanych z hodowlg i produkcja roing, bez funkcji mieszkaniowej (
z wylaczeniem pasa o szerokosci 250 m otaczajacego wyznaczone tereny
elekirowni wiatrowych EW1 do EW19);

2) zbiornikow wodnych zwiazanych z potrzebami rolnictwa lub gospodarki
rybackiej (z wytaczeniem pasa o szerokosci 200 m otaczajacego wyznaczone
tereny elektrowni wiatrowych EW1 do EW19);

3) urzadzen melioracji i malej retencji oraz urzadzen przeciwpowodziowych;
4) drog wewnetrznych dojazdowych do pol;

5) sieciowych, podziemnych i napowietrznych elementow infrastruktury
techniczne] zwigzanych z obstuga ludnosci i rolnictwa oraz funkcjonowaniem
elektrowni wiatrowych;

Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat
wynikajacych z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 18.

Dia terenu drog publicznych oznaczonych symbolami:

01 KDg — pow. ok. 3,40 ha, ustala sie:

. Przeznaczenie terenu - utrzymanie istniejacej drogi powiatowej 1288N

kiasy L o znaczeniu lokalnym.

. Utrzymanie terenu drogi o szeroko$ci min. 12,0 m w liniach rozgraniczajacych,

zgodnie z rysunkiem planu.

Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej, stuzzcej naliczaniu oplat,

wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 18.

Dia terendw drég publicznych lokalnych oznaczonego symbolem:

01 KDL — pow. ok. 0,30 ha,
03 KDL — pow. ok. 1,60 ha,
04 KDL — pow. ok. 1,50 ha,
05 KDL — pow. ok. 0,20 ha,
06 KDL — pow. ok. 0,20 ha,
09 KDL — pow. ok. 0,30 ha,
10 KDL — pow. ok. 0,10 ha,
11 KDL — pow. ok. 0,40 ha,



13 KDL - pow.
15 KDL - pow.
16 KDL - pow.
17 KDL - pow.
18 KDL - pow.
20 KDL - pow.

ok. 1,60 ha,
ok. 0,40 ha,
ok. 0,40 ha,
ok. 1,20 ha,
ok. 1,40 ha,
ok. 1,00 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - utrzymanie i urzadzenie drogi publicznej klasy D
0 znaczeniu dojazdowym.

2. Utrzymanie terendw drog o szerokosci min. 10,0 m w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

3. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat,
wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 20.
Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami:

01 KDW - pow. ok. 0,06 ha,
02 KDW — pow. ok. 0,20 ha,
03 KDW — pow. ok. 0,05 ha,
04 KDW — pow. ok. 0,18 ha,
05 KDW — pow. ok. 0,82 ha,
06 KDW — pow. ok. 0,12 ha,
07 KDW - pow. ok. 0,20 ha,
08 KDW — pow. ok. 0,63 ha,
09 KDW - pow. ok. 0,08 ha,
10 KDW — pow. ok. 0,49 ha,
11 KDW — pow. ok. 0,13 ha,
12 KDW - pow. ok. 0,07 ha,
13 KDW — pow. ok. 0,31 ha,
14 KDW — pow. ok. 0,19 ha,
15 KDW - pow. ok. 0,06 ha,
17 KDW - pow. ok. 0,27 ha,
18 KDW - pow. ok. 0,10 ha,
21 KDW - pow. ok. 0,59 ha,
22 KDW - pow. ok. 0,61 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drog wewnetrznych;

2. Minimalna  szerokosé drog

w liniach rozgraniczajacych;

3. Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat,
wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

wewnetrznych dojazdowych 50 m
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ROZDZIAL I
TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE
| UZYTKOWANIE TERENOW
§21.

Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegoinych terenéw zgodnie z
okreSlonym w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je
tymczasowo uzytkowac w sposob dotychczasowy, jednak bez prawa utrwalania ich
przeznaczenia, zasad zagospodarowania | zabudowy niezgodnej z planem.

ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 22.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wajtowi Gminy Plosnica.

§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

PRZEWQODNICZACY
RADY, GMINY
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