Uchwata Nr XL11/309/37/2022
Rady Gminy Ptos$nica
z dnia 29.09.2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ptosnica w czesci obrebéw geodezyjnych Skurpie i Gralewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 559 z pdézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z po6zn. zm.)
Rada Gminy Pfosnica, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ptosnica
w czesci obrebow geodezyjnych Skurpie i Gralewo, zwany dalej ,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tresc niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXXI1/250/60/2021 z dnia 15 listopada 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ptosnica w obrebie geodezyjnym Skurpie oraz uchwaty
Nr XXXV/265/75/2021 z dnia 30 grudnia 2021 r. zmieniajgcej uchwate Nr XXXI1/250/60/2021
z dnia 15 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Plosnica w obrebie geodezyjnym Skurpie.

2. Rysunek planu, sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000 stanowi zatgcznik
Nr 1 i Nr 2 do uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustaleh planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) alei drzew,

5) przeznaczenia terendéw elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terenéw
elementarnych o okre$lonym przeznaczeniu.

4. Oznaczenia i informacje na rysunku planu wynikajace z przepisow odrebnych:
1) potozenia obszaru planu w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 214

"Dziatdowo" i 215 "Subniecka Warszawska",

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 3 i 4 majg
charakter informacyjny.

6. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

7. Dane przestrzenne wymagane przepisami art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

8. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen,
w planie nie ustala sie:



1)
2)
3)
4)
5)

terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
obszaréw wymagajgcych scalania i podziatu nieruchomosci,
zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego,
krajobrazéw priorytetowych.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.

1. Ustala sie nastepujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,
teren elementarny — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg
granicy pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ sytuowania
Sciany budynku Ilub innego naziemnego obiektu kubaturowego i elementéw
konstrukcji wspornych paneli fotowoltaicznych od linii rozgraniczajgcej terenéw
komunikacji lub innych terenéw, obiektow i urzgdzen;

powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie zasad wspotzycia spotecznego, a takze standardéw jakosSci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

zespot budynkéw — dwa lub wiecej budynkéw posiadajgce przynajmniej jednag
wspolng Sciane, lub ktorych przynajmniej jedna Sciana zewnetrzna bez otwordéw
okiennych i drzwiowych przylega bezposrednio do $ciany bez otworéw okiennych
i drzwiowych budynku bezposrednio sgsiadujgcego

DJP — duze jednostki przeliczeniowe, ktérych wspotczynnik przeliczenia sztuk
zwierzat na sztuki rzeczywiste okreslajg przepisy odrebne;

dachu ptaskiego — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

10) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢

budynku zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki
obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego.
W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nieréwnym
terenie, poziom gruntu nalezy wyznaczac jako srednig z wartosci warstwic terenu
w obrebie posadowienia obiektu.

§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw:

1.

Ustala sie przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
sobolem:

1) RZ —teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

2) PEF —teren elektrowni stonecznej,

3) ZP —teren zieleni urzgdzonej,

4) ZN - teren zieleni naturalnej,

5) KDL - teren drog publicznych klasy lokalnej,

6) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej.



§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone sg

1.

ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami
zagospodarowania terenu.

Ustala sie lokalizacie nowej zabudowy w tym konstrukcji wsporczych paneli
fotowoltaicznych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegotowymi planu dotyczacymi terenow
elementarnych i przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bezposrednio
przy granicy z dziatkg sgsiednia.

W granicach planu nalezy dgzyé do zachowania istniejgcej zieleni oraz wkomponowania
zadrzewien w sposéb zagospodarowania terenow.

Ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewaciji.

W ramach jednego zamierzenia budowlanego ustala sie zastosowanie jednolitej
kolorystyki.

Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ 2z uwzglednieniem uniwersalnego
projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska.

W graniach planu wskazuje sie aleje drzew zlokalizowang wzdtuz drogi powiatowe;j
nr 1288N stanowigcg element krajobrazu o wysokich walorach przyrodniczo-
krajobrazowych. Ustala sie zachowanie drzew stanowigcych aleje. W przypadku
przebudowy pasa drogowego, lokalizacji nowych zjazdéow — dopuszcza sie konieczne
wycinki oraz prace pielegnacyjne drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach planu wskazuje sie¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu,
o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska, tereny oznaczone symbolem
RZ jak dla terenéw pod zabudowe zagrodowa,

Zielenh towarzyszgcg dopuszcza sie na catym obszarze przedmiotowego planu, zieleh juz
istniejgcg nalezy chronic¢ i adaptowac.

Istniejgce zadrzewienia nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie
terenu.

Ewentualng wycinke zadrzewien nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach planu teren oznaczony jako PEF wyznaczony jest jako obszar, na ktorym
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 500 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych niepowodujgcych
zagrozen dla srodowiska wodnego i moggcych doprowadzi¢é do skazenia wdéd
podziemnych.



Ustala sie prowadzenie gospodarki rolnej i nawozowej w sposob niezagrazajgcy
zasobom gtéwnego zbiornika wod podziemnych.

W granicach planu zakazuje sie lokalizowania:
1) elektorowi wiatrowych,

2) zakfadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

10. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

11. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dla ktérych
przeprowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi ocena oddziatywania na srodowisko
wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na srodowisko.

12. Na obszarze planu nie wprowadza sie ustalen dla krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa w zwigzku z brakiem opracowanego audytu krajobrazowego.

13. Obszar w granicach planu potozony jest w zasiegu gtébwnego =zbiornika wod
podziemnych, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty. Na przedmiotowych terenach ustala sie
zakaz dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wéd podziemnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspofczesnej.

1. W granicach planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej ani tereny i obiekty objete
ochrong w rozumieniu przepiséw odrebnych dot. ochrony zabytkow.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu.

1.

Oznaczenie
terenu

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

1RZ, 2RZ,
3RZ, 4RZ

1)
2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej,

b) budynkéw gospodarczych i inwentarskich,

c¢) budynkoéw garazowych oraz obiektéw matej architektury.

Dopuszcza sie lokalizacje robét budowlanych nienaruszajgcych
przepiséw odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych, w tym budowy:

a) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terendw,

C) ciggow pieszych i rowerowych,

d) ogrodzen.

Ustala sie maksymalng obsade budynku inwentarskiego - ponizej 60
DJP, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie maksymalna obsade budynkéw inwentarskich w jednym
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gospodarstwie rolnym - ponizej 210 DJP, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej —
0,01.

7) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej —
0,6.

8) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 30%.

9) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 60%.

10) Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku mieszkalnego ustala sie
w wielkosci 250 m?.

11) Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku inwentarskiego ustala
sie w wielkosci 400m 2.

12) Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku gospodarczego ustala
sie w wielkosci 420m 2.

13) Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku garazowego ustala sie
w wielkosci 350m 2.

14) Wysokos¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej— dwie
kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 10 m, z drugg kondygnacjg w
poddaszu uzytkowym.

15) Wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i inwentarskiej — do dwdch
kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 10 m.

16) Wysokos$¢ zabudowy garazowej — jedna kondygnacja nadziemna, nie
wiecej niz 12 m.

17) Zadaszenia budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej nalezy
ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 30°-45°.

18) Zadaszenia budynkdéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich w
zabudowie zagrodowej nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych
dachow dwuspadowych o kagcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
15°-45°,

19) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachdéwka ceramiczna, bitumiczna,
blacho dachéwka Ilub materiaty dachéwkopodobne w kolorach:
czerwonym, pomaranczowym lub brgzowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachéwki lub w odcieniach szarosci.

20) Rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk,
cegta, oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, lub w
odcieniach zoéttego, szarego, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

21) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i
wewnetrznych nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypelnieniach przeset ogrodzenia materiatow
betonowych i zelbetowych.

22)Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie: remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, rozbiérke, odbudowe w rozumieniu przepiséw
budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej
zabudowy.

1PEF, 2PEF,
3PEF, 4PEF

1) Przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;.

2) Tereny PEF stanowig obszary pod budowe ogniw fotowoltaicznych
wytwarzajgcych energie o mocy powyzej 500kW wraz ze strefg
ochronng. Oddziatywanie elektrowni fotowoltaicznej musi sie zamykaé
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w granicach strefy ochronnej, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, tozsamej z liniami
rozgraniczajgcymi terenu elementarnego.

3) Ustala sie zachowanie istniejgcych urzadzen melioracji wodnych w
petnej sprawnosci. Dopuszcza sie przebudowe lub zabudowe rowow
melioracyjnych na zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Dopuszcza sie lokalizacje robét budowlanych, w tym budowy:

a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi
terenu w sposéb nie naruszajgcy przepisow odrebnych,

b) obstugi komunikacji w tym: miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdow,
placéw manewrowych,

¢) dojazdoéw do nieruchomoéci,

d) ogrodzen.

5) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie.

6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7.

7) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki ustala sie w wielkosci 70%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki ustala sie w wielkosci 20%.

9) Wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 6,5 m.

10) Zadaszenia obiektow budowlanych stuzgcych obstudze paneli
fotowoltaicznych nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o kgcie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do pfaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 15°-25° lub dachy ptaskie.

11) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych
i wewnetrznych nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m
od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypetnieniach petnych przeset ogrodzenia z materiatéw
betonowych i zelbetowych.

12) Minimalna nowo wydzielana dziatka budowlana pod zabudowe
produkcji energii — farmy fotowoltaicznej: min. 2000 m?2.

17ZP 1) Przeznaczenie: zielen urzgdzona.

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposéb niekolidujgcy
z przeznaczeniem terenu,

b) zbiornikow wodnych wraz z ich urzgdzeniem,
c) pomostéw,
d) ciggow pieszych i rowerowych,
e) obiektow matej architektury,
f) ciggoéw pieszych

3) Ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 6m.

4) Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 70%.

1ZN, 2ZN 1) Przeznaczenie: teren zieleni naturalne;j.

2) Ustala sie zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych.

3) Ustala sie zachowanie urzadzen melioracji wodnych w petnej
sprawnosci. Dopuszcza sie przebudowe Ilub zabudowe rowdéw
melioracyjnych na zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Ustala sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz

prowadzenia innych robdt budowlanych, za wyjatkiem: sieci uzbrojenia
terenu.




1KDL, 2KDL, 1) Przeznaczenie: teren drég publicznych klasy lokalnej;
3KDL 2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej, chodnikéw oraz sciezek rowerowych,
realizowanych jezeli nie narusza to przepisow odrebnych;
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a)ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi - zgodnie z
rysunkiem planu;
b)ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne
z przepisami odrebnymi.

1KR, 2KR, 1) Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

3KR 2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej, chodnikéw oraz sciezek rowerowych,
realizowanych, jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych;

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi - zgodnie z
rysunkiem planu;

b) ustala sie zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne
Z przepisami odrebnymi.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg
(odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane.

§ 9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Roboty budowlane oraz lokalizacja budynkéw w poblizu istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych zaréwno napowietrznych jak i kablowych nalezy prowadzi¢
i realizowa¢ z uwzglednieniem powszechnie obowigzujgcych norm, przepisoéw i zasad
branzowych, w ktérych wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu i lokalizacji budynkdw,
tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej.

§ 10.Ustalenia dotyczgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach obszaru planu nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych
obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
techniczne,;.

1. Dla terenéw w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjng oraz powigzanie
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez droge publiczng powiatowg
oznaczong symbolem 1KLD, 2KDL, 3KDL oraz drogi wewnetrzne, oznaczone
symbolami: 1KR, 2KR, 3KR a takze poprzez droge publiczng gminng zlokalizowang
w bezposrednim sgsiedztwie planu.

2. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatek budowlanych zwigzanych z
inwestycjg i do ktoérych inwestor ma tytut prawny. Miejsca parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach planu:




1) kazda 2z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytgczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

2) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy
realizowa¢ poprzez przytagczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci
wodociggowej;

3) Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, w tym
rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych;

4) ustala sie odprowadzanie $ciekdw przez przylgcza do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekow znajdujgcej sie poza
granicami planu. Do czasu realizacji ww. sieci dopuszcza sie rozwigzania
indywidualne.

5) ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposoéb zabezpieczajgcy
sgsiednie tereny przed sptywem wdéd opadowych i roztopowych;

6) wody opadowe zdrég idziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren
nieutwardzony i zagospodarowac¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw
sgsiednich. Alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami
okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe z placéw
utwardzonych i drég nalezy odprowadzac¢ po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) Ustala sie generalng zasade prowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
telekomunikacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej SN i nN w terenach drég
publicznych i wewnetrznych.

8) Dopuszcza sie lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji  sanitarnej,
telekomunikacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej SN i nN i urzadzen
elektroenergetycznych na terenach w granicach dziatek budowlanych z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzgdzen uzbrojenia terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem
terenu i nie zmieniajgcy przeznaczenia terenu.

9) Ustala sie w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN stosowanie
infrastruktury liniowej w wykonaniu napowietrznym lub kablowym, a zasilanie
odbiorcéw energii elektrycznej nastepuje z istniejgcych lub projektowanych sieci
elektroenergetycznych SN, nN, poprzez ich budowe i rozbudowe, wedtug przepiséw
odrebnych.

10)Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN w granicach dziatek
budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych
i urzgdzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

11)Ustala sie mozliwo$¢ skablowania istniejgcych linii napowietrznych niskiego
i Sredniego napiecia 15kV na podstawie wiasciwych przepisow odrebnych.

12) Dopuszcza sie uzupetnienie zasilania w energie elektryczng wytwarzang przez
mikroinstalacje odnawialnego zrédta energii;

13)Dopuszcza sie dostosowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej
do zwiekszonego poboru mocy;



14)W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi ustala sie mozliwos¢ przebudowy tych urzadzen
elektroenergetycznych na zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) wywodz odpadow na sktadowisko odpadow zlokalizowane poza granicami planu,

2) sposob zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi dot. utrzymania
czystosci i porzagdku w gminie.

5. Ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie cieplng ze zrédet charakteryzujgcych sie
niskimi wskaznikami emisji zanieczyszczen powietrza.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W granicach planu teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KDL,
2KDL, 3KDL stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktorych
mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2. W granicach planu nie wyznacza sie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Obszar w granicach planu potozony jest w zasiegu Gitéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 214 "Dziatdowo" i 215 "Subniecka Warszawska"

§ 14. Ustalenia dotyczgce tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.
1. W graniach planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. Ustalenia dotyczgce stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Pto$nica.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
Zbigniew Zenon Skonieczek



Uzasadnienie do uchwaly Nr XL11/309/37/2022 Rady Gminy Plo$nica
z dnia 29.09.2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Plosnica w cze¢$ci obrebow geodezyjnych Skurpie i Gralewo

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022., poz. 503 ze zm.), tj.:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §4, zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w §5, parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8, z uwzglednieniem
istniejgcego stanu zagospodarowania.

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8. Obszar planu nie
charakteryzuje si¢ szczegdlnymi warto§ciami architektonicznymi.

wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, zawierajace
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony srodowiska.

W graniach planu wskazano aleje drzew zlokalizowang wzdluz drogi powiatowej nr 1288N
stanowigcg element krajobrazu o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych oraz
okreslono zasady ochrony.

W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
I oczyszczania $ciekow oraz odprowadzania wod opadowych z drog i dzialek budowlanych,
wtym - wprowadzono nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy
sasiednie tereny przed sptywem wod opadowych 1 roztopowych.

Teren objety planem nie wymagatl - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r., poz.909, ze zm.) - uzyskania w toku
procedury planistycznej zgdéd na zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych 1 le$nych na cele
nierolnicze 1 nielesne.

W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j
Na obszarze planu wystepuje zewidencjonowane stanowisko archeologiczne, ktore zostato objete
ochrong poprzez wyznaczenie strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — z uwagi na wymog ochrony zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi, plan zawiera
szereg ustalen z zakresu ochrony §rodowiska.

Plan ustala strefy ochronne od urzadzen odnawialnych Zrodet energii. Ponadto w zakresie
wymagan potrzeb osob niepelnosprawnych nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi. Plan
nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych
dla potrzeb 0so6b niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest
sporzadzany. Jednak zawarte w §8 przedmiotowego projektu dotyczace parametrow
I wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne

wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.
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prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania
Z nieruchomosci, mi¢dzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony
1 ksztaltowania fadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Ograniczenia w wykonywaniu prawa wlasno$ci wystgpig w granicach
stref ochrony konserwatorskiej.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obregbie obszaru planu
nie znajduja sie¢ tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego - kwestie te zostaly uregulowane w planach przylegtych do
obszaru opracowania oraz poprzez wyznaczenie ogdlnodostepnych drég publicznych.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwo$¢, w ramach uzupelniajagcego sposobu
zagospodarowania terendw, realizacje sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ
sporzadzajacy plan zapewnil udzial spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddziatywania na Srodowisko, umozliwienie
sktadania uwag 1 wnioskow, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami.

zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXXI1/250/60/2021 z dnia 15 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Plosnica w obrebie
geodezyjnym Skurpie oraz uchwaly Nr XXXV/265/75/2021 z dnia 30 grudnia 2021 r.
zmieniajacej uchwate Nr XXXI1/250/60/2021 z dnia 15 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ptosnica w obrgbie
geodezyjnym Skurpie, podjeta Rada Gminy Plosnica. Nastepnie zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Plosnica
kolejno:

— oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatlywania na srodowisko, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

— zawiadomit na piSmie o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na S$rodowisko instytucje i organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu,

—  wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji koniecznych
do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— rozpatrzyt ztozone wnioski,
— sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko,
— sporzadzit prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
— uzyskal wymagane ustawg opinie 1 uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na Srodowisko,
— wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,
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— oglosit o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia i wylozyt ten projekt wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 13.07.2022 r. do
04.08.2022 oraz w dniu 01.08.2022 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami,

— wyznaczyl termin do 19.08.2022 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu
1 prognozy oddzialywania na $rodowisko. Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego nie wniesiono uwag.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej;

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci —
zgodnie z wustaleniami planu zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze
| przeciwpozarowe nalezy realizowac poprzez przytaczenie do istniejacej
oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej. Alternatywnie plan dopuszcza rozwigzania
indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan ustala obowigzek projektowania i
wykonania sieci wodociggowej w sposdb uwzgledniajacy potrzeby ochrony przeciwpozarowe;j
zgodnie  z zasadami  okre$lonymi w  przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantdw naziemnych lub zastosowania innych
rozwiazan dopuszczonych w przepisach odrgbnych, a zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskbw do planu, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu s3 zgodne
Z oczekiwaniami mieszkancoOw w granicach dopuszczonych ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Plosnica”, uchwalonego w dniu 15 listopada
2021 r. uchwatg Rady Gminy Ptosnica Nr XXX11/249/59/2021.

W dniu 31 marca 2017 r. Rada Gminy Plo$nica przyjeta uchwate Nr XXXI1/229/24/2017
W sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ptosénica i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy
Plosnica. Po przeanalizowaniu ustalen ww. analizy mozna uzna¢ ustalenia przedmiotowego planu za
zgodne z jej wynikami. Niniejszy plan nalezy rozpatrywac jako realizacje potrzeb zwigzanych
Z rozwojem gminy i lokalnej spotecznosci.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Plosnica w czesci obrebow geodezyjnych Skurpie i Gralewo, wykazata,
ze gmina Plosnica na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystgpiga odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1, 2 1 3 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Mozliwe natomiast beda przychody z tytutu podatku od
nieruchomosci 1 optaty planistycznej. Powyzsze skutki finansowe oraz prospoteczny charakter planu
pozwalaja na uchwalenie niniejszej zmiany planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — wojt
gminy przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglgdnionych uwag.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik nr 6 do uchwaty w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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gminy Plo$nica w czgséci obrebow geodezyjnych Skurpie i Gralewo” powstat po przeprowadzeniu
peilnej procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie iuzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do
lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzagdzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoze oddziatywania na srodowisko” oraz
,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Majagc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Plosnica niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
Zbigniew Zenon Skonieczek

Pto$nica, dnia 29.09. 2022 r.



